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Editoriale

CONSOLIDATA LA COLLABORAZIONE
CON GLI ENTI PUBBLICI

Mello scorse mese di luobio 1l Consiglio

di Amministrazione he approvato il

Bilancio Consuntivo cell'anno 2003,

51 pud com sodcisfazione rilevare una

raggiunta “normalitd”, una maturita de -

[Azienda concretamente riscontrabile in

alcune impartanti attivazioni non solo

riguardant’ iriziative edilizie.

Mell'anro 2003 s1 sono perseguiti con

suncessn i due filoni che interessano Uat-

tivitd istituzionale dell'ater, rguardanti

['Edil'zia Sociale, afferente © tradizionali

interventi di sovverzionzta”, e [Edi-

lizia Calmieratrice del mercate, che

riguarda gli intarventi Ji "convenzio-

naka” finanzisti con fondi propri, inter-
vanti, mirati a risolvere i problemi abi-
tativ) del coto medio-hasso, che rappre-
sentano Uaspatto ivnovativo e dnamizo
delltzienda e che si concretizzanc con
azioni di autofinanziamenta fungendo da
volano ecanomico per una ulterore atsi-
witd imprenditoriale.

Le varie attivitd aziendall, came dello
non solo di carattere edilizia, hanno
determinato innumearevali contatti con
var operaton pubblici e privati ed in par-
Licolare con gli entd pubblici che ope-
rano sul ferrtorio e con 1 guali Uhzienda
hz avute innumerevoli occasioni di con-
solidare Formai tradizionale agone 3 col-
laborazone,

E' opportunc, a tale propoesito, ncordare
sinteticamente, per importante signifi-
calo che rivestono, e sequent inizia-
five,

# [ ctato defimito accordo con La Pro-
wincia di Treviso per il Servizio di Veri-
fica chz & il vera perno del fondo di
qaranzia per qli affitt is-ituitn dalla Pio-
wincia stessa in accordo con le parti
sociali.

o F' stato definito il Protocollo & Intesa
per la gestione del catasto e di altn ser-

lecali  tra  Ater/Comune  di
Trewisa/Provincia di Trevise; si & in tal
moda aperta un'opzione che pud rive-
stive forti contenuti “strategici” per il
futura,

» E' stato stipulalo il passaggio decli
allogygi dal Demanio al Comune di Tre-
visn: 51 & cosi rsolto, con rdispensa-
bile mediazione del ‘hzienda che gestisce
talz patrimonio, un annoso problema che
impediva di dar corso alla programma-
zione delle vendite e dei riprsting degli
allogyi sfiLli nonché al passaggio di pro-
prietd all'zienda, a titolo gratuito, dai
48 allongi ex demanmiali di wvia
FeltrinaCastagrale,

» ' stato definita laccordo Ater/Comune
di Vittorio Veneto per il recupero del-
l'ax Dspedale di Seravalle.

* F' slato definily, ed avvialo alla pub-
blicazione del bando dappalte, 1 17
straldan dellintervento presso ex stadio
i Deerza.

® [ stato favorito un accordo fra Comune
di Trevizo e Regiore Veneto sul PIRUEA
{Pane Integrate di Rigualificazicne
Urbanistica Edilizia Ambientale) dell'zx
Consorzio Agraro in ordine al quale [4-
rienda svalge il runlo di pmgettista per

Wizl

conto della Regione,

¢ [ stato definite, con il flascia della
cancessione edilizia per le opers di urba-
nizzazione, il Pirlea di B.go Venzzia.

¢ ' statn trovato un accorda col Comune
di Treviso sul Firuca dell'ex Caserma
Mava,

® F slalo attivate il nuove Sardzio
narketing al fine precipuc dalla com-

nercializzazione di tutti gli interventi di
edilizia convenzipnata in merito & quali,
aur riscantrandasi un buen trend nel
2003, [Azicnda dovrd impegnarst per il
futuro alla massira pubblicizzazione,
anche tramite 1 mass media, al fine di
affrantare un mercato che sta mostrando
1 primi rallentamenti.

Per guanto riguardz Uattivita ediliza di
Progettazicne ed Esecuzione/Direziane
Lavor di nuoyi interventt @ recuper e
ristrutturazioni, il 2003 & stato un anro
di particolare impegno e di buori risul-
tati specie nel setzore dell’zttivita
costruttiva che ha visto Lavvio i un con-
sistente numera d° cantier alcuni dei
quali di rilevante importznza per dimen-
sioni @ caratteristiche.

La percentuale di momsita sul fatturato
& del 4,58%, confermando Uandamanto
positivo sul recupero degli scoperti, e
reqistranda una varazione dello 0,18%
1 mena Aspetto al 2002, 51 pud, guinci,
concludere come i dati del bilancio con-
suntivo 2003 diano Iimmagire di unh-
zienda che ha cornettamente e positi-
vamente persequiti i find istituzionali ed
i compiti econorrico-imprendiloriali rico-
sosciutegli dal vigente ordiramento ope-
-ando con solerzia per il agaiungimento
deqgli scopd aziendali precipuamente det-
tati dall'art, 5 della L.R. n, 20795 2 dallo
Statuzo.

1L Presidante Aler Treviso
Luca Baggio
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BILANCIO CONSUNTIVO
ANNO 2003: PROGETTI E REALIZZAZIONI

PROGETTI DI LAVORO
1) progetti preliminari per un

costo totale degli interventi di €
10.302.158,14 e precisamente:

a) lavori di ristrutturazione edilizia
dell’ala ovest del complesso immo-
biliare ex Ospedale di Serravalle
per il ricavo di n. 11 alloggi di ERP
sovvenzionata (p.t. 83). Costo del-
l'intervento € 1.832.265,00.

b) lavori di costruzione di una resi-
denza sanitaria assistenziale per
anziani non autosufficienti e
disabili in Comune di S. Vende-
miano (p.t. 29). Costo dell’inter-
vento € 8.469.893,14.

2) progetti esecutivi per un
importo totale di costo di costru-
zione (base d'asta) di €
8.682.543,66 ed un costo comples-
sivo degli interventi di €
12.525.864,41:

a) Complesso residenziale di 15
mini alloggi per anziani in
Comune di Vedelago. Costo totale
dell'opera: € 1.588.348,17;

b) Opere di urbanizzazione pri-
maria P.I.R.U.E.A. “Borgo Venezia”
in Comune di Treviso. Costo totale
dell’'opera: € 385.000,00;

¢) Ristrutturazione edilizia di un
fabbricato con il ricavo di 4 alloggi
e 2 spazi commerciali in Comune
di Oderzo, loc. S.Vincenzo. Costo
totale dell'opera: € 712.710,52;
d) Realizzazione di 2 fabbricati per
complessivi 27 alloggi sperimen-
tali in Comune di Treviso,Peep
S.Bona. Costo totale dell'opera: €
2.924.618,03;

e) Centro residenziale assistito
per portatori di handicap in
Comune di Breda di Piave. Costo
totale dell'opera: € 2.060.143,24;
f) Realizzazione 1° stralcio (20

alloggi) Piano di recupero “area ex
stadio “ in Comune di Oderzo.
Costo totale dell'opera: €
4.855.045,48.

LAVORI APPALTATI

a) Lavori di costruzione di un fab-
bricato per complessivi n. 17
alloggi in Comune di Oderzo, via
Altinate, Importo a base d'asta €
1.111.809.30;

b) Lavori di costruzione di un
centro diurno per disabili in
Comune di Paese, loc. Castagnole.
Importo a base dasta €
894.813,22;

c) Lavori di ristrutturazione di 3
fabbricati per complessivi n. 12
alloggi in Comune di Nervesa
della Battaglia, via Priula. Importo
a base d'asta € 669.113,13;

d) Lavori di costruzione di n. 2 fab-
bricati per complessivi n. 15 alloggi
in Comune di Cornuda, via Monte
Sulder. Importo a base d'asta €
1.189.388,17;

e) Lavori di costruzione di un fab-
bricato per complessivi n. 12
alloggi in Comune di S. Polo di
Piave. Importo a base d'asta €
896.282,81;

f) Lavori di costruzione di due fab-
bricati per complessivi 12 alloggi
in Comune di Montebelluna,loc.
Busta. Importo a base d'asta €
986.273,68;

g) Lavori di costruzione di un
Centro ricreativo per anziani in
Comune di Monastier. Importo a
base d'asta € 227.541,20;

h) Lavori di costruzione di un com-
plesso residenziale per complessivi
15 mini alloggi per anziani in
Comune di Vedelago. Importo a
base d" asta € 1.150.887,60;

i) Lavori di realizzazione delle opere
di urbanizzazione del P.I.R.U.E.A.
“Borgo Venezia” in Comune di
Treviso. Importo a base d'asta €
272.655,45;

1) Lavori di costruzione di un fab-
bricato per complessivi n. 14
alloggi in Comune di San Fior.
Importo a base dasta €
1.269.254,94;

CANTIERI AVVIATI

a) Comune di PREGANZIOL: inter-
vento di nuova costruzione di un
fabbricato per complessivi n. 14
alloggi di ERP convenzionata - loc.
Settecomuni. Importo lavori: €
1.646.960,00;

b) Comune di CONEGLIANO: inter-
vento di nuova costruzione di un
complesso di ERP sovvenzionata-
convenzionata comprendente n. 40
alloggi nell'ambito del programma
di recupero urbano “via Vital - via
Stadio”. Importo lavori: €
5.051.092,67;

c) Comune di VEDELAGO: inter-
vento di nuova costruzione di un
complesso residenziale di 15 mini
alloggi per anziani - 1° stralcio.
Importo lavori: € 1.588.348,17
d) Comune di PAESE: intervento di
nuova costruzione di un fabbricato
per complessivi 9 alloggi di ERP
convenzionata - loc. Peep di Por-
cellengo. Importo lavori: €
1.007.090,95;

e) Comune di PAESE: intervento per
la realizzazione di un centro diurno
per disabili - localita Castagnole.
Importo lavori: € 1.208.509,14;
f) Comune di NERVESA DELLA BAT-
TAGLIA: intervento per la ristruttu-
razione di n. 3 fabbricati per com-

" Continua a pagina 5
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plessivi 12 alloggi di ERP- Importo
lavori: € 1.038.734,16:

g) Comune di S. POLO DI PIAVE:
intervento di nuova costruzione di
un fabbricato di ERP sovvenzionata
per complessivi 12 alloggi - via
Risaie.  Importo lavori: €
1.253.000,00;

h) Comune di MONTEBELLUNA:
intervento di nuova costruzione di
un fabbricato di ERP sovvenzionata
per complessivi n. 12 alloggi - loca-
lita Busta - Via Cal Stretta. Importo
lavori: € 1.422.932,00;

i) Comune di MONASTIER: inter-
vento di nuova costruzione di un
complesso residenziale per comples-
sivi 14 alloggi e contestuale recu-
pero di un edificio di proprieta comu-
nale da adibire a centro ricreativo
per anziani. Importo lavori: €
346.227,23;

) Comune di CORNUDA: intervento
di nuova costruzione di due fabbri-
cati per complessivi 15 alloggi - lot-
tizzazione Boschieri. Importo lavori:
€ 1.841.573,00;

m) Comune di ODERZO: intervento
di nuova costruzione di un fabbricato
per complessivi 17 alloggi - loc. San
Vincenzo - via Altinate. Importo
lavori: € 1.562.282,12;

n) Comune di ORSAGO: intervento
di nuova costruzione di un fabbricato
per complessivi 11 alloggi - via I°
Maggio -~ Riassegnazione dell’ap-
palto. Importo lavori: € 864.672,01;
o) Comune di MOGLIANO VENETO:
intervento di nuova costruzione di
un fabbricato per complessivi 32
alloggi - via Silone - Riassegnazione
dell’appalto. Importo lavori: €
3.711.775,73;

a) Comune di FONTANELLE. Lavori
di nstrutturazione ex scuola elemen-

tare in localita S. Maria del Pala per
il ricavo di 6 alloggi. Ultimazione dei
lavori 20/01/2003;

b) Comune di RONCADE. Nuova
costruzione di un fabbricato residen-
ziale per complessivi n. 14 alloggi
in localita Biancade. Ultimazione
dei lavori: 26/07/2003;

¢) Comune di CARBONERA. Nuova
costruzione di un fabbricato residen-
ziale per complessivi n. 23 alloggi
in localita Biban. Ultimazione dei
lavori: 26/11/2003;

d) Comune di MORGANO. Nuova
costruzione di un fabbricato residen-
ziale per complessivi n. 13 alloggi
in localita Badoere. Ultimazione dei
lavori: 12/12/2003;

e) Comune di MEDUNA. Nuova
costruzione di un fabbricato residen-
ziale per complessivi n. 3 alloggi.
Ultimazione dei lavori: 15/12/2003.

Nel settore della Manutenzione e
degli Impianti l'attivitd ha registrato
un buon risultato rappresentato dall’
approvazione di 17 interventi di
manutenzione ordinaria e straordi-
naria di opere edili ed impiantistiche
per un importo complessivo a base
di gara di € 1.431.887,56. Dal canto
loro le due squadre “Pronto Inter-
vento” di Treviso e Conegliano, costi-
tuite complessivamente da 9 operai
e 2 assistenti di zona, hanno effet-
tuato in totale circa 1600 interventi
di media e piccola entita su alloggi
o parti comuni di fabbricati.

La tipologia degli interventi compiuti
& estremamente variabile e com-
prende la piccola riparazione come
lintervento programmato di elevata
specializzazione.

A questo si aggiungono i sopral-
luoghi, gli interventi ed i controlli in
sito per conto degli altri uffici della
sede, il quotidiano servizio telefonico

di relazione con il pubblico, gli sfratti
e la gestione diretta delle chiavi degli
alloggi sfitti.

Durante l'esercizio in esame sono
stati assegnate, tra nuovi alloggi e
alloggi riattati, 200 unita abitative
tra le quali le consegne nuove sono
avvenute ad: Asolo - Via Malombra
(16 alloggi), Cordignano -Via Sot-
tocal (12 alloggi) e Treviso (6
alloggi di proprietd comunale ex Bur-
chiellati). Nel corso del 2003 gli
uffici sono stati modernizzati atti-
vando gli sportelli polifunzionali
dotati di computer al fine di facili-
tare sia l'inserimento dei dati socioe-
conomici, che si verificano annual-
mente, che le risposte da fornire
all'Utenza in tempo reale. Sempre per
rendere pid positivo il rapporto
Azienda - Utente fruitore degli
alloggi, sono continuati nel corso
dell'anno 2003 gli incontn presso le
sedi municipali di riferimento mirati
ad informare la nuova Utenza sui
contenuti del regolamento interno di
condominio e sulle regole di buon
vicinato.

Nel 2003 é stata perfezionata l'ac-
quisizione da parte dell’Azienda di
274 alloggi ex Demaniali, immobili
per i quali i comuni interessati non
hanno esercitato la facolta di acqui-
sizione. Il Patrimonio devoluto dallo
Stato ai Comuni, ai sensi della legge
n. 449/97, viene prevalentemente
gestito dall’Azienda fin dal 2002.
Sono gia state tutte definite le con-
venzioni con i comuni interessati.
Nel 2003 si sono effettuate le
seguenti transazioni immobiliari:
vendite Legge 560/93 e vendite
all'asta: n. 215; estinzioni diritto di
prelazione (513/77): n.37; cancella-
zioni ipotecarie (L.60/63): n.10.

n. 2 - Settembre 2004
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EDILIZIA CONVENZIONATA E SOVVENZIONATA

CONSEGNATI
GLI ALLOGGI
DI MORGANO

Sono ctati consegnati alcuni mesi fa
i 13 aloggi di edilizia convenzio
nata destinati alla locazione, &
canone calmierato, costruiti dallim-
presa C.EV, spa di Treviso,

Uopera & stata progettata dall'arch.
Lorenzo fanatta, Hesponsabile del
Senizio Frogetti Speciali cellATER d
Trendso.,

Lincarico di direzione dei avor &
stato svolto dall’arch. Enrico Zan-
grando, Coordinatore del Servizio
Huowe Opere dellATCR di Treviso.,
Uinterventc & stato completato in ur
periodo di 2oce pid di un anno.

Mella foto sopra: il Presidente
dell’ATER, Luca Baggio (a destra },

il Vice Sindace di Morgana,
Piergiorgio Busi (al centro), e il
Consigliere dell’Ater Vittorio
Miatella (a sinistra) alla consegna
dei 13 allogqi di Morgano.

51 tratta di un fabbricato sviluppato
su due corpi collegati tra loro da un
particato pedonale,

Il costo complessivo dall'opera, finan-
Tiata con fondi dellATER, & stato i
1.15%4,620,00 Euro,

Gl alloggi seno stali assegnali a
caloro che avevanc fatto domanda a
seguitn della pubblicazione di un
bando da parte cell'ATER e che erano
stati inseritd in una apposita gradua-
toria.

Uno degli alloggi ¢ riservato al
Comune di Morgane, per fronteggiare
emergenze abitative che potrebbero
sorgere nell'ambito comunale,

CONSEGNATI
30 ALLOGGI A
SAN BIAGIO DI
CALLALTA

Sono stati consegnati alla fine del
mese ¢i maggio scorso i 30 alloggi
costruiti a 5an Biagio di Callalta, via
Tndipendenza 16/18, dalimpresa Pel-
lizzer srl di One” Ui Funte (TV),

I due fabaricad sono composti da 15
unitd abitative destinate ala loca-
Zione a cananz sodale (edilizia sov-
venzionata) e 15 unita abitative a
canone calmierato.

Unpera & stata progettata dall’ Ing.
Gilberlo Cacco, Dirigenle dell’Area
Tecnica dell’ATER di Trevisn.
incarico o1 direzione dei lavor é
statn svelto dall’zrch. Enrico Zan-
grando, Coordinatore del Senvizino
Nuove Opere dellATER di Treviso.
Uintervento @ stato completato in
Circa due anni e mecso.

I trenta alloggi fanno aa+te di due
fahhricati, che presentana una tipa-
logia & blocca, servita da rispettivi

vani scala centrali dotati di ascen-
sorg, comprendent2 appartamenti a
una, due e tre camere.

Nella foto sopra: i prospetti del
progetto dei fabbricati per 30
;llugg‘i a San Biagio di Callalta

Il costo complessive dell'opera, finan-
ziata con fondi dela Legge 179/92
art. 1b- DGR 4114/99 e ATER € stato
di 2.727.099.01 €,

[ nuclei famigliari degli assegnatari
a canone sociale (edilizia sovwenzio-
natal, sone composti da lavoralor
dipencenti {dieci) e pensionati
{cugttro}, con quattro nuclei da 2
persone, sei nucled da 1 persana, due
nuclei da 3 persone, un nucleo da 5
persone e un nucleo da & perscone.

14 ALLOGGI A SAN
FIOR - CASTELLO
ROGANZUOLO

E' limpresa Ferruccio Czpone snc di
Montella [AY), che ha ottenumo Uappalto
dei laver di costruzicne di un fabbricato
di 14 alloagi in comune di San Fior, area
peep, localita’ Castelln Rogarzualo.

Il costo complessivo dellopera (che com-
prende: acquisto area, urbanizzazone,
allacciamenti pubblici serdzi, spese tac-
niche per progettzzione, coordinamento
per la sicurezza in fase di progectazione,
irerione lavar, coordnamenta per la
sicurezza in fase di escouzione lavon, col
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Mella foto sopra: prospetio del progetto di 20 alloggi ERP e 4 unita ad uso direzionale in Comune di Oderzo, area ex Stadio

Gomunale, via Roma

[audi, spese per pubblicits ed altr onerd,
quali PTVa), & di 1.930.000 €.
Uintervento prevede due fabbricati colle-
gati da un portico comune passanta. 1l
corpo ad “ele” a due piani abitabili fuen
teria e garage in seminferratn, & senvilo
da due van’ scala, ed & composte da 10
alloggi di cui & ad una camera, £ a due
camers @ ¢ a tre camere, Il corpo ad ovest
& sempre a due plari abitabli fuor tera
& garage in seminterato, & servito da un
varo scala; ed & compeste da 4 alloggi di
cui @ ad una camera, e 2 a due camere,
Lomplessivamente i 14 alloggi risultanc
suddivisi nelle seguenti taglie: & ad una
camera, & a dus camers e 2 a tre camere,
Tuttd ghi allogg dispongane di ripestigli
o cantinette, di posto auto coperto esclu-
sivi, di vam stendited comuni copertd, e di
ampi spazi esterni comuni destinati a
verde e parcheggio.

Hella foto sopra: prospetto del progetio
di 14 alloggi in comune di San Fior, loca-
litd Castello di Roganzuolo.

Nella foto a destra: prospetto del pro-
getto di 6 alloggi in comune di Chiarano.

20 ALLOGGI E 4
AD USO DIVERSO
A 0DERZO

“EX STADIO”

E' stata affidato all'impresa CEOES al di
{nigo di Pederobba Uappalto dei lavari
perla costruzicne di un fabbricato cost-
tuite da 20 alloggi residerziali, 3 unita a
destinazione direzionale, T uvit a desti-
nazione commerciale.

1l caste complessivo dellopera (che com-
prende: acquisto aned, wbanizzzzione,
allacciamanti pubblici senizi, spese tac-
miche 2er progettazionz, coordinamentn
par la sicurazza in fase di progettazione,
direzicne lavon, coordinamento per la
sicurezza in fase di esecuzione lavori, col-
lzudi, spese per pubblicit? ed a.tr oneri,
quali [TWA), & di 4.885.045,48 <.
L'adificio & situato in parte sopra reperd di
interesse archealogico, e di consequenza
sono sTat adottat], nel progetto, partico-
lari accorgimenti per garantime la conser-
vaziona,

Tutti 1 plant sono sendti da un asconsane
dimensionalo per i disabili,
Al mana terra una parte éa
destinazione commerciale
(bar} e una parte & desti-
rata a tre unitd direzianali
cltrz ad un portice pas-
santa, L
Le unitd residenziali, tutte 3
di taglie medie e piccole,

con prevalenza di cueste ultime, sono
complessivamente 23 cosi distrbuite; 8
a. piana primo, & al pano secondo e 7 al
piano terzo.

1| piano irterrato & acibito ad autor messa
par 29 nost auto, magazzint ed alte locali
tecrcl,

6 ALLOGGI IN
COMUNE DI
CHIARANO

E impresa Graceffa sel di Aragona (AG)
ce esaguird 1 lavor di costruzione di
un fabbricate di [RP sovvenzicnata per
camplessivi 6 alloggi in Conune di
Chiarano.

1l costo complessivo dell’apera {che
camprende: acquisto area, urbanizza-
ziore, allacciaments pubblici senvizi,
spese tecniche per progettazione, coor-
dinamento per |a sicurezza in fase di
pragettazione, direzions Lavor, coo-di-
namento per Lz sicurezza in Fase di ese-
cuzionz lavori, collaudi, spese per pub-
blicita ec altri oneri, quali UIVA), & di
R01.2%6,00 £,
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MANUTENZIONE 2004 - RISORSE E PROGRAMMI

Attualmente VATER di Treviso gestisce
circa 5400 alloggi di proprieta azien-
dale e degli enti terzi convenzionati
{Comuani, Civibus, Regione, elc...].
Dal 2004, con il passaggio di pro-
prieta degli alloggi dal Demanio ai
comuni interessati, 51 & verificato una
notevolz cambiamento nella meda-
litd di gestione di guesti ultimi.
Infatti, pur rimanenco circa gli stessi
alloggi del passato, le convenzioni
firmate dei comuni definiscono un
tapporto pid complesso tra proprieta
e ente gestore.

3%,

Per ognuna di queste categorie UA-
nienda ha individuato delle diverse
linee aperative, che vircalano gli
intarventi a rigorase narme di natura
ammimistrativa ¢ contabile:

Gli alloggi di proprietd dell’ATER
non in piano di vendita essendo di
fabbricazione relativamente recente
{indicativemente dopa gli anni '70)
non sone soggett a particolar inter-
ventl sia di manutenzione orcinaria
che di manutenzione straordinaria,

Sono previsti tuttavia numernsi inter-

1%

ventl di adeguamento normativo e di
manutenzione programmata al fine di
mantenere in effcenza il patrimanio
immabiliare.

Gli alloggi di proprieta dell’ ATER
in piano di vendita sono di fabon-
carione pill vecchia (indicativamenta
prima degli anni '70) 2 presentana
malfunzionamenti e rotture cha
costringono spesso a interventi di
manuzenzione ordinaria. Sona pre-
wisli inlervenll i manulengons
straordinana solo per casidi partico-
lare urgenza o di necessiti di ade-

diversi, sono da concordare con la
futura proprieta.

01 racente il Demanio ha provveduto
alla cessione di gran parte degli
allogyi ai comuni inleessali, Dove
1 camuni hanno rinunciato alla ces-
sinne, "Ater ha richiesta gli stess
presso il Demanio per successiva-
mente provvedere ala loro dismis-
slone.

Presso gran parte di questi comuni
& slala sulluscrille una convenzione
per la gestione degli alloggi che di
fatto vengono considerati came gli

PROPRIETA’ ALLDGEGI IN BESTIONE

ANNO 2003

O Ater non in plano di vendita .
B Ater in piano di vendita

B Deramo dello stato

O Bt tor=i in convenzinne

gquamento normativo.

Nel qual caso si addesita Uintervento
etfettuato alla successiva compraven-
dita dell’alloggio. Fintanta che per-
dura la wendita del palrimonio
(L.560/93) gli interventi & manuten-
zione programmata sono ridotti alle
urganze.

Gli alloggi di proprieta demaniale
sono solitamente vetusti e come tab
presentana problematiche gravi e dif-
ferenziate. GU interventi di recupero
a riqualificazione, di volta in volta

alloggi di proprieti comunale di cui
al punto successivo; per i reslenli
alloggi, in questo periodo di transi-
sione di proprietd, 'Ater garantisce
gli “nterventi di ordinana e di emer-
qenza.

Gli alloggi di proprieta comunale
sono di varie eld e come tali prosen.
tano problematiche assai differen-
ziate.

Per convenzione & garantita un ser-
wizio ¢i pronte intervento & di manu-
tenzione ordinaria.

PROPRIETA’ ALLOGGI IN GESTIONE

ANND 2004

40 H

O Ater non i plane di vendita
W Atz in piano di vendita

W Do dhelle slale

O Ent terz in convenzione

Contingg o peging 9
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Ogni singolo intervento di manuten-
zione straordinaria viene autonzzato
dal Comune proprietario secondo |2
disposizieni previste nella conven-
zione. Alle tre convenzioni princi-
pali {Treviso, Mogliano, Vittorio
Weneto) si sono  recentements
aggiunti molti comuni grazie al tra-
sferimenta degli alloggi demaniali.
Ora le convenzion sono con 25
comuni e il rumero complessiva
degli alloggi & passato a 1530
alloggi.

A causa della eteroceneita deqli
allogmi, in accordo con la proprietd,
51 passona quindi fcondurre a tre l=
modalita di intervento di manuten-
zione per quanto riguarda la manu-
tenzione programmata:

Alloggr comunali &f recente fabbrca

ATER NON IM PLAMOD DL VENDITA

1%

urganzg abitativa,

Altro dato utile alla comprensione
dell’evoluzione del patrimonio in
possesso all'Bzienda é il rapporto Tra
proprietari e inguilini nei fabbricats
di proprictd, Come chiarmmente indi
cato dai diagrammi sattostanti la
vendita compicta in guesti ultimi
anri a comportato un notevole
aumente dellz gestioni miste [Ater
e altri proprietan) e guindi dei can-
domini gestiti da amministratori
esternt.

La manutenzione dei fabbricati nelle
pard comuni & condivisa con i pro-
prietari determ’nzndo un aumento
dei costl d gestione, visto che, per
ogni singalo intervento, & neces-
zara la preventivazione dello stesso
¢ l'approvazione in assemblea, Quast

cemprende la piccola riparazione
ceme intervento programmato di
elzvata specializzazione, A questo
s1 aggiungono i soprallunghi, gli
interventi ed 7 controlli in sito per
conto degli altr uffici dellz sada,
il quotidiano servizio telefonico di
relazinne can il pubblica, qli sfratti
e la gestione diretta delle chiaw
degli alloggi sfitti. La vastitd delle
zene e Lz quantitd delle richieste
di intervento impegna notevolmante
le squadre che lavorano prevalente-
mante sulle emergenze. Ultima-
mante 51 & verificato un notevole
aumento dela gquantitd delle
richieste, che spessc 1 proprietar
rendong pid complesse con stesura
di preventivi e addebiti. Per rispon-
dere in mado pid precisoe ¢ corretto

ATER IM PIANO DI VEMDITA

CLacatari

W Proprietan

zione; manutenzione straordinaria
atta a garantire il rispetto delle
atuali normative e a mantenere L
stato di manutenziore del fabori-
cato;

Alloggi comunall ex demonializ riqua-
lificazione attraverso interventi
sistematici sia di ristrutturzzione
che di manutenzione straordinaria
con particolare cura dal rinnovo
degli impianti tecnologici e dell’a-
deguamento alle normative attual-
mente vigenti.

Emergenza alloggs sfitti: a causa
dello aito eld medin del locatan in
molt’ alloggl ex demaniall in pochi
gnni 51 sone rasi disponibili molt
alivgy! che il comune pud siv ven-
dera che ripristinare per motivi &

la totalitd della manutenzione ordi-
naria & gestita dalle due squadre
“Pranto Interventa” site rispettiva-
mente a Treviso e a Conegliana che,
con un personale composto da 10
opera’ e 2 assistenti di zona, com-
piono complessivamente circa 1700
interventi annui di media e piccola
entitd per tutta la provincia,

La tipologia degli intervanti com-
piuti & estremamente variabile e

il g

OLocatari

B Proprietari

allutente e al proprietario, Lufficio
51 @ dotato di un nuovo sistema di
archiviazione informatica degli
interventi.

La manutenzione straordinaria si
distingue orincipalmente in tre
aspetti: il ripristine deqli alloggi
sfith € la manutenzione straordi-
naria di fabbricati (ripassatura
coperture, tinteggiatura, ripara-
zioni parti comuni e adeguamenti

Llinberventi comp uli in yicimeLa
Winterventi compiot in pil ginrnd

W interventi di durata superiore alla
sellimana

Continun o paging 10 | 9
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impianti). Lufficio gestisce appalti
per 1.200.000 € a fronte di un per-
sonale circoscritto a quattro per-
sone di cui due impegnate quasi a
tempo pieno nella gestione ammi-
nistrativa e nel rapporto con il pub-
blico.

Per motivi di organico e di adat-
tamento alle strutture delle imprese
sono state istituite tipologie di
lavori con differenti caratteristiche:

- MANUTENZIONE PROGRAMMATA
ripristino alloggi sfitti, riquali-
ficazione pareti esterne e coper-
tura fabbricati, esecuzione di
canne fumarie.

- TINTEGGIATURE

tinteggiatura alloggi sfitti, riqua-
lificazione pareti esterne.

- IDRAULICO
verifica e manutenzione impianti
alloggi sfitti, esecuzione linee
gas esterne.

- ELETTRICISTA

verifica e manutenzione impianti
alloggi sfitti, esecuzione linee di
terra condominiali.

- SCAVI
esecuzione interventi su fogna-
ture condominiali, demolizioni,
recinzioni, asfaltature.

- LATTONIERE

riparazione grondaie e pluviali,
sostituzione parti in plastica.

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA
L.560/93
interventi puntuali su fabbricati
di proprieta dell’Ater.

- PICCOLI INTERVENTI AD
AFFIDAMENTO DIRETTO
verde esterno, carpenteria metal-
lica, serramenti, falegnameria, ed

altri interventi a prestazione arti-
gianale.

10

Per il 2004 gli obiettivi sono la
razionalizzazione delle modalita di
intervento attraverso il rinnovo del
supporto informatico e la program-
mazione degli interventi su una
scala temporale piu vasta.

Per il primo punto & opportuno
vagliare attentamente il programma
di gestioni piccoli interventi attual-
mente in corso di installazione, in
modo da rendere piu celeri e tra-
sparenti i rapporti con le altre
amministrazioni esterne. In seguito
sara valutato se potenziare la strut-
tura amministrativa dell’'ufficio in
modo da sfruttare appieno le
potenzialita del programma.

Per il secondo punto & necessario
prendere in considerazione l'am-
pliamento degli interventi di manu-
tenzione straordinaria anche ai fab-
bricati in piano di vendita dove le
condizioni manutentive lo rendano
necessario (ripassatura del manto
di copertura, esecuzione di isola-
mento pareti tramite “cappotto”,
sostituzione grondaie).

Ci0 comportera un maggiore
impegno dell'ufficio nella predispo-
sizione dei preventivi e nei consun-
tivi di addebito ai singoli condo-
mini proprietari. Nella programma-
zioni occorrera tenere in conside-
razione la priorita degli interventi
e, sicuramente, l'autorizzazione al
recupero di alloggi sfitti da parte
dei comuni che comportera il
ritardo di altri interventi manuten-
tivi di minore urgenza.

Non bisogna inoltre dimenticare gli
interventi di adeguamento impian-
tistico e di sostituzione di caldaie
obsolete a cui sta provvedendo il
settore impianti con sistematicita
da oltre un quinquennio per un
importo totale di 757.000,00 €
annui previsti nel budget 2004.

ﬁsemo mmmzmus OPER£

,‘Bmucm or nms:m ANNO 2004

Spesew prevism per appam

»Acqmtmmuedm €m0.00000
'Mamwnmmm esaomoon
‘permnhumnﬁem €20060000

‘suamdxmaumgeaime € 10.000,00
Incarichi professionali € 18.000,00
 Tseevae € 1200000
Interventi da compiere ‘

tramite legge L.560/93 € 600.000,00

€1.600.000,00

€ wo,moo
Coﬂnmatembe
athemwaedﬁa € momm
Subtotale € m.owm
o
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Richieste e offerte di cambio alloggio

.- Scambio allaggia in Comune di
Nervesa della Battaglia
Soggiorno con angolo cottura, 2 camere,
terrazzo, posto auto, cantina, 2° piano
con

alloggio 3 / 4 camere in

qualsiasi comune

h- Scambio alloggio in Comune di

San Biagio di Callalta
loc. Spercenigo h'
Mg. 44, camera, suggiorno con angole
cottura, garage, piano terra
con

Scambio alloggio in Comune di
Villorba

2 camere, soggicrno, cucining, 2 ter-

razze, ripostiglio, garage, posto auto

esterno mq. 65

alloggio in Comune di
con

B. i i " v +
ol l?gm di Callalta alloggio mg. 65 in Comune di
2 camere, soggiormno con angolo cottura,

garage. Ponzano, zona Carita

Nella foto a
sinistra:

13 alloggi in
Comune di
Morgano, Via
Madannetta.

11
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